BMC Ejendomme A/S
Ngrre Havnegade 43
6400 Sgnderborg

Dispensation til depotbygning uden for byggefelt

Sgnderborg Kommune har taget stilling til jeres ansagning om dispensation
fra lokalplan 4.2-20 til at opfgre en depotbygning uden for byggefelt pa
ejendommen Gerlachsgade 10, 6400 Sgnderborg.

Afgorelse

Senderborg Kommune meddeler lovliggerende dispensation fra lokalplan 4.2-
20 til en depotbygning uden for byggefelt, der er opfert i forbindelse med
omdannelse af kasernens tidligere vaerkstedsbygning. Depotbygningen maler
ca. 20,6m x 6,3m og er opfart i skel mod vest, som vist pa bilag.

Der meddeles dispensation fra § 5. 3, pt. 1.

Redegorelse for sagen

Ejendommen er omfattet af lokalplan nr. 4.2-20 for Sgnderborg, Hotel,
restaurant, kontorer og offentlige formal pa Kasernen i Sgnderborg.
Ansggningen er i strid med fglgende bestemmelser i lokalplanen:

§ 5, stk. 3, pt. 1
Ny bebyggelse i omradet ma kun ske som fglge af nedrivning, og kun
placeres inden for de pa kortbilag 2 viste byggefelter.

| sgger om permanent dispensation til en depotbygning uden for byggefelt pa
ejendommen Gerlachsgade 10, 6400 Sgnderborg, hvor der tidligere er
meddelt midlertidig dispensation.

Forudgaende orientering
Sagen har veeret sendt i to ugers forudgaende orientering, jeevnfer planlovens
§ 20. | den forbindelse er der kommet én bemaerkning til det ansggte.

Bemeerkningen kommer fra Castra ApS. Der bemaerkes bl.a. her, at byggeriet
er placeret i skel, samt at byggeriet medfarer lugt og stgjgener. Videre
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bemeerkes det, at byggeriet vurderes at veere i strid med lokalplanens
principper.

Bemeerkningen vedhaeftes afggrelsen.

Begrundelse for afgoerelsen

Depotbygningen er oprindeligt opfart med en midlertidig dispensation, der blev
meddelt den 7.oktober 2021. Den midlertidige dispensation er udlgbet den 24.
januar 2023.

Sanderborg Kommune er for gjeblikket ved at revurdere lokalplanlaegningen
for kaserneomradet, hvor byggefelt for Gerlachsgade 10, Sgnderborg indgar i
overvejelserne. Dette bl.a. da byggefeltet i nuveerende lokalplan ikke vurderes
fleksibel i tilstraekkelig grad, safremt den primeere bygning pa Gerlachsgade
10, Senderborg gnskes bevaret, hvilket var tilfeeldet i den specifikke sag.

Depotbygningen anvendes bl.a. til depot, affaldshandtering og aben
overdeekning. Der kan derfor argumenteres for, at bygningen trods sit areal,
har karakter af udhus/teknisk bygning. Lokalplanens § 5.3 pt. 3 muliggaer
bebyggelse af mindre uopvarmede udhuse og tekniske bygninger uden for
byggefelt. Senderborg Kommune vurderer ikke, at depotbygningen, der udger
130m?, kan kategoriseres som en mindre bygning. Depotbygning fremstar dog
som en neutral og anonym udhusbygning i omradets kontekst, der domineres
af volumingse og hgje bygninger.

Ejendommen er, grundet matriklens starrelse og den primeere bygnings
placering, udfordret ift. udvidelse, da lokalplanens kortbilag 2 primaert er
begraenset til bygningens eksisterende rammer. Da den eksisterende bygning
er bevaret og moderniseret, var det en udfordring at opfgre et depot med
tilhgrende rygefaciliteter og affaldsbeholder indenfor det i lokalplanen
skitserede byggefelt.

Hertil suppleres det, at depotbygningen er placeres i tilknytning til det
eksisterende byggefelt og felger dennes orientering. Bygningen er dog
overvejende opfert udenfor byggefeltet, hvor den er placeret i skel mod et
skraningsanlaeg.

Senderborg Kommune vurderer, at det ansagte, ikke forringer naermiljgets
arkitektoniske fremtreeden eller far betydning for omradets parkeringsmeessige
forhold eller oplevelsen af det gamle kaserneomrade som helhed. Dette med
baggrund i depotbygningens materiale- og udformningsmaessige princip, der
vurderes at vaere i overensstemmelse med omradets karakter og lokalplanens
overordnede hensigt og derfor vil finde naturligt indpas i omradet.

Med baggrund i overstaende, vurderes depotbygningen ikke at veere i strid
med lokalplanens formal og eller principper og kan derfor tillades.
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Side 3

Klagebestemmelser og klagefrist
Pa sidste side i dette brev kan | laese, hvad | skal gere, hvis | gnsker at klage
over afgarelsen.

Hvis | har spgrgsmal eller bemaerkninger til afggrelsen, er | velkommen til at
kontakte mig.

Venlig hilsen

Rudi Benkjer
Telefon 27 90 75 61
Mail rubn@sonderborg.dk



mailto:rubn@sonderborg.dk

Side 4

Bilag 1:
Situationsplan

Bilag 2:
Stueplan
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Side 5

Bilag 3:
Opstalt

Facade Vest - Depot bygning
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Facade Syd - Depot bygning Facade Nord - Depot bygning
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Side 6

Bilag 4:
Billeder af depotbygning

Deptbygning set fra udearealerne v Gerlachsga 10, Snderborg



Bilag 5

Kortbilag 2 - Bevaring og byggefelter

Signatur forklaring
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Side 8

Klagevejledning

Du har mulighed for at klage over denne afggrelse i indtil 4 uger fra afgerelsen
er meddelt. Er afgerelsen offentligt bekendtgjort, regnes klagefristen dog altid
fra bekendtggrelsen. Hvis klagefristen udlgber pa en lgrdag eller helligdag,
forlaenges klagefristen til den fglgende hverdag.

I henhold til planlovens § 58, stk. 1, nr. 3, kan kun retlige spgrgsmal paklages.
Det vil sige, at du kan klage, hvis du ikke mener, at kommunalbestyrelsen har
haft hjemmel til at traeffe afgerelsen. Du kan derimod ikke klage over, at
kommunalbestyrelsen efter din opfattelse burde have truffet en anden
afgarelse.

Din klage skal indgives skriftligt til Planklagenaevnet. Du klager via
Klageportalen, som du finder pa www.borger.dk og www.virk.dk. Du logger pa
www.borger.dk eller www.virk.dk, ligesom du plejer, typisk med NEM-ID.
Klagen sendes via Klageportalen til Senderborg Kommune. En klage er
indgivet, nar den er tilgaengelig for kommunen i Klageportalen.

Nar du klager, opkraever Planklagenaevnet et gebyr for behandling af klagen.
Gebyret er pa 900 kr. for privatpersoner og pa 1800 kr. for virksomheder og
organisationer. Du betaler gebyret via betalingssystemet i Klageportalen.
Vejledning om gebyrbetalingen kan findes pa Planklagenaevnets hjemmeside,
der kan tilgas via Naevnenes Hus - www.naevneneshus.dk. P4 naevnets
hjemmeside kan du ogsa laese om reglerne for, hvornar og om gebyret
tilbagebetales.

Planklageneevnet skal afvise en klage, der kommer uden om Klageportalen,
hvis der ikke er saerlige grunde til det.

Hvis du gnsker at blive fritaget for at bruge Klageportalen, skal du sende en
begrundet anmodning til Senderborg Kommune, sa vidt muligt elektronisk pa
by-landskab@sonderborg.dk. Kommunen videresender herefter anmodningen
til Planklagenaevnet, som treeffer afgerelse om, hvorvidt din anmodning kan
imgdekommes.

Hvis du vil indbringe afggrelsen for domstolene, skal det ske inden 6 maneder
fra du har modtaget vores afggrelse, jeevnfer Planlovens § 62.
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